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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ullstimma Gérd i Linkoping fér hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foéreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
2013-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-27 hos Bolagsverket och har sitt site i
Link&ping.

Fastigheten

Fastigheten som har betdckningen Rymdattacken 3 bestar av smahus med tillhdrande tomter samt en
gemensamhetsanldggning som delas med BRF Ullstémma Park. Husen &r uppdelade i parhus eller
huskroppar med 3 hus i varje ldnga. Varje hus har @ven en tillhdrande carport.

Légenheter i foreningen &r fordelat enligt f6ljande:

4rokalld kvm - 12 st
4 rok 4 128 kvim - 14 st
Total boarea - 3 154 kvmm

For uppvérmning é&r fastigheten ansluten till fjarrvarme. Telefoni, bredband och internet levereras av
Telia och det ingér en digitalbox per hushall med kanalpaket lagom.

Fastighetsforvaltning
Féreningen anlitar Botrygg for forvaltning av fastigheten béde nér det géller administrativ och teknisk
forvaltning.

Overlitelser
Under 2018 har 3 bostédder sélts i bostadsréttsforeningen.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning

Caroline Holstensson, ordférande
Jinn Toneri, kassor

Karin Tegin, sekreterare

Josef Gillberg, ordinarie ledamot
Thomas Lonebrink, suppleant
Daniel Lindstrém, suppleant y'//

/



Bostadsrattsforeningen Ullstimma Gard i Linkdping 2(10)
Org.nr 769621-6311

Valberedningen har under perioden bestatt av Sara Pettersson och Peter Pawlowski.

Styrelsen har haft nio protokollf6rda styrelseméten under aret. Utdver detta har vi haft ett par méten
tillsammans med Brf Ullstimma Park och arbetsméten i andra grupperingar.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 30 maj 2018.

Extra stimma holls den 9 april 2018 i syfte att besluta om dndring av foreningens stadgar med anledning
av dndringar i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Nuvarande stadgar rostades igen vid extrastimman och den ordinarie féreningsstimman och
registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2018.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Mycket av styrelsens arbete har handlat om att att se ver foreningens ekonomi, arbeta vidare med fragan
om en eventuell fusion av Brf Ullstimma Gard med Brf Ullstiamma Park, samt 16pande
forvaltningsarbete.

Foreningen har haft ett stort 6verskott och, i enlighet med styrelsen i december 2017, genomfordes i
mars 2018 en extra amortering om 3 miljoner kronor av féreningens lan samt en hojning av fdreningens
ordinarie amorteringar frn ca 0,5 % till ca 1 % av foreningens lan.

Brf Ullstimma Gard och Brf Ullstimma Park anlitade under varen gemensamt revisionsbyran PwC for
att undersoka forutsattningarna for en fusion av foreningarna. PwC:s uppdrag var att genomlysa vilka
konsekvenser, sdvél ekonomiska som praktiska, som en fusion kan fa for foreningarna och dess
medlemmar, i syfte att ge styrelserna underlag for beslut om huruvida arbetet med en fusion skulle fortga
eller inte. Ett beslut i frigan kommer att fattas under varen 2019.

Under 4ret har styrelsen dven borjat undersdka mojligheterna att installera laddstolpar for elbilar i
carportarna.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2117 2113 2131 2 056
Resultat efter finansiella poster 533 638 503 368
Soliditet (%) 54,9 52,3 51.7 51,3
Balansomslutning 73 858 76 570 76 147 75 768
Beldning per kvm bostadsyta 10 448 11514 11571 11 628
Bostadsavgift per kvm bostadsyta 556 556 556 556

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.j
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 38 110 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 38110 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

376 764

103 440

480 204

Balanserat Arets
resultat resultat
902 601 638 109
534 669 -638 109
533 448

1437270 533 448

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
avsittes till yttre underhélisfond
i ny rakning overfores

1437269
533 448
1970 717

131202
1839515
1970 717

3(10)

Totalt
40 027 474
0

533 448
40 560 922

Vi
Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med gz/{/

noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

S

2018-01-01
-2018-12-31

2117
2117

-431
-116

-580
-1216
902

-368
-368
533
533

533

4(10)

2017-01-01
-2017-12-31

2113
2113

-376
-110

-580
-1 111
1001

-363
-363
638

638

638 /7
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 72 138
72 138

72 138

80

1 640
1 640
1721

73 858
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2017-12-31

72718
72718

72718

80
81

3771
3771
3852

76 570}/
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

38110
480
38 590

1437
533
1971
40 561

8 32 595
32 595

360

95

9 248
703

73 858
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2017-12-31

38110
377
38 487

903
638
1541
40 027

33135
33135

3180
13
215
3 408

76 570,
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Belaning per kvm bostadsyta
Fastighetsl&n genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta.

Not 2 Specifikation av nettoomsiittning

2018 2017
Maénadsavgifter bostider 1754 1754
Hyresintékter garage 178 176
Debiterat bredband 76 76
Ovriga intdkter 109 107

2117 2 113}/
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Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

El

Renhéllning

Fastighetssk. UE
Forsdkring

Bredband

Snoérdjning

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvoden inkl social avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2018

68
90
51
95

115
431

2018

12
96

89
205

2018-12-31

75 000
75 000

-2 282
-580
-2 862

72 138

55138

17 000
72 138
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2017

67
86
61
57

98
376

2017

96

45
155

2017-12-31

75 000
75 000

-1 702

-580
-2 282
72718

55718
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

LFForsikring
SBC
Uppluppen intékt
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,323
Swedbank 1,323
Swedbank 1,323

Kortfristig del av langfristig skuld

Den angivna rintesatsen pa krediterna giller per balansdagen.

2018-12-31

52

5
24
80

2018-12-31

31155
31155

Datum for
rintefindring

2019-06-28
2019-06-28
2019-06-28
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2017-12-31

51

4
25
80

2017-12-31

35415
35415

Lanebelopp
2018-12-31

11 985
11 985

8985
32 955

360
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna I6ner

Berdknade upplupna lagstadgade

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Linksping den 1/ 41 2019

g Mo st

i
Karin ;l“égin ”
Jinn Tonéri

2018-12-31

68
21
4
20
135
248

2018-12-31

40 710
40 710

Caroline Holstensson

Josef Gillberg

Mm¢7wslonsberatt,e1/ e har ldmnats denz / Zé’ 2019

7

/PZ 'Starck / /

Auktoriserad revisor
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2017-12-31

34
11
3
18
149
215

2017-12-31

40710
40 710



Stangebro Revisionsbyria AB
Auktoriserad revisor Par Starck

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ullstimma Gérd i Linkdping org.nr 769621-6311.

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Ullstiimma Gérd i
Linkdping for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden ‘

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen. /
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Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen féista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsbertttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Auktoriserad revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Ullstimma Gard i Linképing for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt,
med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor Pér Starck

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga f6r verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Lmyc%mg 2019 ()‘-/ ~A S <

/ / o /ﬁ)
/Pa[ Starck L’
A uktorzserad revisor
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