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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ullstimma Gard i Linkdping far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har som #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-16 hos Bolagsverket och har sitt séte i Linkoping.

Fastigheterna

Fastigheterna som har betickningen Rymdattacken 3 och Rymdattacken 18 bestar av smahus med
tillhérande tomter. Husen &r uppdelade i parhus eller huskroppar med 3 hus i varje linga. Varje hus har
dven en tillhérande carport.

Lagenheter i féreningen &r férdelat enligt foljande:

4rokalld kvim - 27 st
4 rok a 128 kvm - 16 st
Total boarea - 5113 kvm

For uppviarmning dr fastigheten ansluten till fjarrvérme. Telefoni, bredband och internet levereras av
Telia och det ingar en digitalbox per hushall med kanalpaket lagom.

Fastighetsforvaltning
Under aret har Botrygg AB aviserat att de slutar med teknisk och ekonomisk férvaltning for
bostadsrittsforeningar. Nytt avtal har tecknats med Riksbyggen och giller i sin helhet from 2023.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning;

Martin S6dermark, ordférande
Staffan Ellbrant, vice ordfoérande
Anton Nilsson, Kassor

Josefin Svensson, sekreterare
Lena Andersson, ledamot

Josef Gillberg, suppleant
Thomas Lénebrink, suppleant

Valberedningen har under perioden bestatt av Ellinor Nilsson och Cristoffer Molander.

Styrelsen har haft elva protokollférda styrelseméten under aret.
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Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 juni 2022.

Verksamheten

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Brf Ullstimma Gard har idag lan pa ca 52 978 000 kr. Det ir uppdelat pa sex st lan dér det dr placerat
fran 7 451 000 kr - 11 535 000 kr per 14n. Tre av lanen ligger fortfarande kvar med laga och lasta réntor.
Dessa tre kommer att 16pa ut, ett per ar, fram till och med 2026. De tre l&nen, vars bindningstid 16pt ut,
kommer att behdva omforhandlas under 2023. Genomsnittsrdntan pa samtliga lan ligger pa ca 1,5%.

Vidare kan vi notera att foreningen har en god likviditet med ca 1,7 Mkr i fond for yttre renoveringar och
utdver det dven ett eget sparande pa ca 3,5 Mkr.

Vid stimma 2022-06-14 togs foljande beslut:
- ink6p av laddstolpar till samtliga carport-platser
- forsatt utredning av inkop av solceller till foreningen

- forsatt utredning utav uppdatering av gemensamma lekplatsen.

Under aret har nedan markanldaggningar utforts
- Fasta viggupp med tillhérande stolpar har monterats.
- All gatubelysning har bytts ut till LED-armaturer.

- Diken och drinering utmed fastighetens nordstra tomtgrians har grivts om.

Under aret har 8 st ligenhetsdverlatelser skett i bostadsrittsforeningen.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3327 3332 3341 2114
Resultat efter finansiella poster 927 960 668 317
Soliditet (%) 54,8 54,7 53,7 55,4
Balansomslutning 120 629 119 121 119 499 73 830
Belaning per kvm bostadsyta (kr) 10 361 10 453 10 719 10334
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 571 571 571 556
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 58 810 000 1 380 462 3982392 960 228
Arets resultat 927 260

Belopp vid arets utgang 58 810 000 1 380 462 3 982 392 1 887 488

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4631 877

arets vinst 927 260
5559 137

disponeras sa att

avsittes till yttre underhallsfond 310 743

i ny rikning dverfores 5248 394
5559 137

3 (10)

Totalt

65 133 082
927 260
66 060 342

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ravaror och fornédenheter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3327
3 327

-652
-158
-03

-957

-1 860
1 467

-540
-540
927
927

927

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

3332
3332

-637
-183
-90

-935
-1 845
1487

-527
-527
960
960

960
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anligegningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 114 344
5 29
114 372

114 372

270
6 176
447

5810
5810
6 257

120 629

5(10)

2021-12-31

113 677
36
113713

113713

19
122
141

5267
5267
5408

119 121
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

58 810
1691
60 501

4632
927
5559
66 060

i’ 30245
30 245

22733

1371

8 219
24 324

120 629

6(10)

2021-12-31

58810
1380
60 190

3982
960
4943
65133

38 165
38 165

15281
133
409

15 823

119 121
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Belaning per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta.

Not 2 Specifikation av nettoomséittning

2022 2021
Manadsavgifter bostiader 2922 2922
Hyresintidkter garage 256 264
Debiterat bredband 126 126
Ovriga intiikter 13 17
Debiterat el p-plats 10 4

3 327 3332
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Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

El

Renhéllning

Fastighetssk. UE
Forsdkring

Bredband

Snérdjning

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Fusionerad fastighet

Anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivningar pa fusionerad fastighet
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022

138
185
105
125

25

66
652

2022-12-31

121 050
0

1617
122 667

-7373
0

-950
-8 323

114 344

69 986
33 595
103 581

86 594
27750
114 344

8(10)

2021

151
160
92
120
16
93
637

2021-12-31

121 000
0

50

121 050

-6 440
0
-933
-7373

113 677

69 986
33 595
103 581

85877
27750
113 627
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

LF Forsdkring
Upplupen intékt & forutbetald kostnad

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y
Swedbank 907-1 0,970
Swedbank 909-9 0,920
Swedbank 911-3 0,880
Swedbank 912-1 0,840
Swedbank 913-9 2,420
Swedbank 914-7 3,224

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lénen som forfaller 2023-01-25 samt 2023-03-28 &r klassicicerade som kortfristiga 1an i

Datum for
riinteiindring
2026-01-23
2025-01-24
2024-01-25
2023-01-25
2023-01-28
2023-03-28

2022-12-31

38

38

2022-12-31

110
66
176

Lanebelopp
2022-12-31

10 535
11535
8535
7461
7461
7451
52978

22733

9(10)

2021-12-31

38
38

-1

36

2021-12-31

96
26
122

Lanebelopp
2021-12-31

10 655
11 655
8 655
7497
7497
7487
53 446

15281

arsredovisningen. Aven amorteringen pa 360 000 kr avseende Gvriga 1an ir klassificerat som kortfristigt.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner

Beriiknade upplupna lagstadgade
Upplupna riintekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intikter

2022-12-31

70
22
95
32
0
219
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2021-12-31

69
22
72
32
215
409

Forutbetalda intikter skiljer sig mot fg ar for att hyrorna for jan har aviserats under samma period.

Not 9 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Linkdping

Martin Sédermark
Ordftrande

Anton Nilsson

Lena Andersson

Min revisionsberiittelse har limnats

Fridolf Gustvsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

69 000
69 000

Josefin Svensson

Staffan Ellbrant

2021-12-31

69 000
69 000
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